10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Letschin im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben*

Wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB



Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB



| Formular MOL 10.4/0023 |

Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: I
Amt: Amt flr Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst: untere Wasserbehdrde
Bauordnungsa mt Dienstort: Seelow
Frau Darr Auskunft erteilt: Frau Richter
Durchwahl: 03346 850-7315
Telefax: 03346 850-6309
E-Mail: wasserbehoerde@landkreismol.de
AZ: 63.30/05021-21
AZ UWB 32.42.60/Lt-21-0005

Datum: 19. November 2021

Vorhaben: 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Letschin
frihzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die untere Wasserbehérde gibt zur vorliegenden Anderung des FNP folgende Stellungnahme
ab:

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Letschin

X Flachennutzungsplan Gemarkung Letschin, Flur 4

O Bebauungsplan

[0 satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O sonstige Satzung

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers 6ffentlicher Belange:

untere Wasserbehdrde, Landkreis Markisch-Oderland

1. Einwendungen

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwdgung nicht Uberwunden
werden kénnen): keine

2. Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

O Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage: keine

Im Auftrag
K. Richter
Sachbearbeiter



FORMBLATT

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Leerzeilen bitte ausfillen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde Letschin

[X] Flachennutzungsplan: 10. Anderung, friihzeitige Behdrdenbeteiligung
[] Bebauungsplan:

[] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

[] sonstige Satzung:

Fristablauf fr die Stellungnahme am:

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange:
Landkreis Markisch-Oderland

Abs.: Landratsamt Méarkisch-Oderland Datum: 03.11.2021
Der Landrat Telefon: 03346 850 6321
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Fax: 03346 850 6309
FD Agrarentwicklung Bearb.: B. Schmidt
Puschkinplatz 12 AZ.. 63.30/05021-21
15306 Seelow
[X] Keine Einwendungen
1 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o0.A. der Fachbehdorde in der Abwagung nicht tiberwunden
werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen)

1. Einwendung:

2. Rechtsgrundlage:
3. Modoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiungen):

1] Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

1 Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

03.11.2021 B. Schmidt

Datum, Unterschrift



Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: I
Ordnungsamt Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst: Agrarentwicklung und Bodenschutz
Frau Holldorf untere Bodenschutzbehdérde (uB)
Dienstort: Seelow
DO Strausberg Auskunft erteilt:  Herr Berger
Durchwahl: 03346/850 7341
Telefax: 03346/850 6309
E-Mail: bodenschutzbehoerde@landkreismol.de
Az.: 05021-21

Datum: 11.11.2021

A. Allgemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt: Letschin

[X] Flachennutzungsplan 10. Anderung (Stand Juli 2021)

Stadt: Letschin

StraBe: Hehl/KoppestraBe/Fuchsgraben
Gemarkung: Letschin

Flur: 4

Flurstucke: 27/2, 28, 30, 31, 32, 40, 41, 88, 475, 476, 481, 482, 483, 505
[ 1] Bebauungsplan
[ 1] Satzungen
[ ] Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
Bezeichnung des Tragers o6ffentlicher Belange:

untere Bodenschutzbehérde (uB), Landkreis Markisch-Oderland
Az. uB:32.31.01/0002-17

Aus Sicht der uB bestehen gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Einwdnde.

Im Bereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Altlastverdachtigen Flachen, Altlaststandorte sowie Altablagerungen.
Schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen dem Landkreis Mar-
kisch-Oderland zur Verfigung stehenden Informationen bzgl. ALKATOnline/UIG (Altlast-
verdachtige Flache, Altstandort, Altablagerung sowie schadliche Bodenveréanderung) er-
stellt. Dennoch ist jegliche Haftung ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewdhr
auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.



Gez.

Berger
SB Altlasten und Bodenschutz



| Formular MOL 10.4/0023 |

Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: I
Amt: Amt flr Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst: Naturschutz(UNB)
Dienstort: Seelow
Auskunft erteilt: Frau Schitze
BOA Durchwahl: 03346 850-7322
DO SRB Telefax: 03346 850-7309
E-Mail: cornelia_schuetze@landkreismol.de
AZ: 63.30/05021-21

Datum: 19. November 2021

1. Alilgemeine Angaben:
Stadt/Gemeinde/Amt: Gg:_meinde Letschin
Planungsanzeige zur 10.Anderung FNP

2. Stellungnahme des Tradgers offentlicher Belange:
Bezeichnung des Tragers Offentlicher Belange:
Untere Naturschutzbehérde, Landkreis Markisch-Oderland

3. Einwendungen ( E ) mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die ohne Zustimmung, Befreiung o.d. der Fachbehdrde in der Abwdgung nicht iiberwunden
werden kénnen, mit Begriindun B ) und Rechtsgrundlage ( R

Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

1

Im Planverfahren ist zu prifen ob artenschutzrechtliche Anforderungen bestehen. Nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht ein allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen.
§ 44 regelt die Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten.

Die Gemeinde muss sich bereits bei der Aufstellung des FNP mit den artenschutzrechtlichen
Anforderungen der Verbote auseinandersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche
Konflikte erkennbar sind. Weist der FNP auf artenschutzrechtliche Konflikte hin, muss eine
Auseinandersetzung mit diesen Anforderungen im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen.

(R) 8§ 39, 44, 67 BNatSchG
Moglichkeiten der Uberwindung: keine

2

Mit dem hier zu andernden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im
Verfahren ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwagung
sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen.

Gemal § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la BauGB sind flr Bebauungsplane die Vorschriften der
Eingriffsregelung anzuwenden. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist.



| Formular MOL 10.4/0023 |

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.

Einerseits besteht die Pflicht zur abgestuften Umweltprifung und andererseits ist der mit der Aufstellung
des vorbereitenden Bauleitplanes verbundene Eingriff in Natur und Landschaft zu ermitteln.
Ausgleichende KompensationsmaBnahmen sind entsprechend festzusetzen.

Bei der Suche nach modglichen KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes des parallel
aufzustellenden B-Planes kann auch dieser hier zu andernde FNP als vorbereitender Plan genutzt
werden. Entsprechende Flachenausweisungen kdénnen bereits auf der FNP Ebene erfolgen und diesem
Eingriff zugeordnet werden. Die Gemeinde kann Flachen zum Ausgleich im Geltungsbereich des FNP den
Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuordnen (§
5 BauGB).

Auch der vorliegende Landschaftsplan kann durch eine Aktualisierung / Fortschreibung als
Planungsinstrument genutzt werden.

(R) § 1a BauGB,. § 13 ff. BNatSchG
Méglichkeiten der Uberwindung: Einarbeitung in die Planung

Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen fiir das Plangebiet

Meiner Behorde liegen keine weitergehenden Informationen vor.

Mitteilung zu anderen, bereits vorliegenden oder in Durchfiihrung befindlicher
Umweltpriifungen bzw. UVP

Meiner Behorde liegt der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde vor.

4. Bedenken und Anreqgungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.q. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlagen:

keine

gez. Schitze



LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Biiro fiir Stadt-Dorf-und Freiraumplanung Bearb.:  Frau Andrea Barenz
Am Wasserturm 39 Gesch-Z.: LFU-TOEB-

m Y¥asserturm 3700/900+9#378578/2021
13089 Berlin Hausruf: +49 355 4991-1332

Fax: +49 331 27548-2659
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
Andrea.Barenz@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 18. November 2021

10. Anderung des Flichennutzungsplanes Bereich Bebauungsplan "Wohnen
zwischen Hehl und Fuchsgraben"
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 19.10.2021
- Begruindung, 07/2021
- Zwischenbericht Grinordnung, 06.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung werden fur
die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft Gbergeben. Der Fachbereich Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine Stel-
lungnahme abgeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 18. November 2021 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift glltig.
Besucheranschrift: Hauptsitz: r
Von-Schon-Strale 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam Zertifikat seit 2021
audit berufundfamilie
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

10. Anderung des Flichennutzungsplanes Letschin (Bereich

Ueiielzen Bebauungsplan "Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben")

AnsprechpartnerIn: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Immissionsschutz Seite 1 von 2



b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Mit der 10. Anderung des FNP Letschin sollen die Darstellungen des FNP von Flache fiir die
Landwirtschaft in Wohnbauflache geandert werden. Der Anderungsbereich umfasst eine Fléche von
1,4 ha. An den Anderungsbereich grenzen im Norden und Westen Wohnbaufléchen, im Siiden und
Sudosten Griunflachen bzw. Flachen flir den Gemeinbedarf und im Osten Flachen fir die
Landwirtschaft an.

Im Parallelverfahren wird fiir den Anderungsbereich sowie einer bereits im FNP als Wohnbauflache
dargestellten unmittelbar westlich angrenzenden Flache der Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl
und Fuchsgraben® der Gemeinde Letschin aufgestellt.

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage

GeméB § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden.

Gemél § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt zu berticksichtigen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ergeben sich zu der vorliegenden 10. Anderung des
FNP Letschin, Stand Juli 2021, keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird auf die Hinweise der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,Wohnen zwischen Hehl
und Fuchsgraben® zu maglichen Larmbelastungen durch die Sportanlage und den Bauhof verwiesen.

Dieses Dokument wurde am 11. November 2021 durch Fanni Hoffmann  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

Immissionsschutz Seite 2 von 2




FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

10. Anderung des Flichennutzungsplanes Bereich Bebauungsplan

M "Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben”; LK Markisch-Oderland

Ansprechpartnerin: Bianca Sachs
Telefon: 0355 4991 -1354
E-Mail: Bianca.Sachs@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung |

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Wasserwirtschaft Seite 1 von 2




b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Eine Stellungnahme bzgl. der wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemal BbgWG § 126 Abs. 3,
Satz 3 erfolgt im parallel laufenden Verfahren Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und
Fuchsgraben® der Gemeinde Letschin.

| Dieses Dokument wurde am 15. November 2021 durch Bianca Sachs schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gultig.

Wasserwirtschaft Seite 2 von 2



LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

- untere Forstbehorde -

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberforsterei Waldsieversdorf | Eberswalder Chaussee 3 | 15377 Waldsieversdorf Oberforsterei Waldsieversdorf

Buro flr Stadt - Dorf - und Freiraumplanung Bearb:  Phiipp Jirgens

Dipl.-Ing Stefan Bolck Gesch.Z.: LFB_SEWA Obf-WA-
Am Wasserturm 39 3600/813+68#384255/2021
13089 Berlin Hausruf: +49 33433 1515216

Fax: +49 33433 1515109
Obf.Waldsieversdorf@LFB.Brandenburg.de
www.forst.brandenburg.de
www.forstwirtschaft-in-deutschland.de

Waldsieversdorf, 23. November 2021

Aufstellung B-Plan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben“

im Parallelverfahren mit der

10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Hier: friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB - Stellungnahme der
unteren Forstbehorde

lhr Schreiben vom: 19.10.2021
Sehr geehrte Frau Sommer,

das 0.g. Vorhaben wurde aus forstrechtlicher Sicht von der unteren Forstbehorde
gepruft.

Im Geltungsbereich der ,10. Anderung des Flachennutzungsplans* und des Be-
bauungsplanes ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben“ der Gemeinde
Letschin ist kein Wald gem. § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
vom 20. April 2004 betroffen.

Demzufolge bestehen gegen die 0.g. Vorhaben keine forstrechtlichen Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Philipp Jirgens

Dieses Dokument wurde am 23. November 2021 durch Philipp Jurgens schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift gliltig.

Dienstgebaude Telefon Fax
Eberswalder Chaussee 3 15377 Waldsieversdorf (033433) 1515104 (033433) 1515109



GEWASSER - UND DEICHVERBAND
ODERBRUCH

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Trager der SERVICE — STATION “Ostliches Brandenburg*
Der Verbandsvorsteher

Gewisser- und Deichverband Oderbruch - FeldstraBe 3d - 15306 Seelow
Telefon: (03346) 8988-0

Fax: (03346) 88931
. : . E-mail: gedo@gedo-seelow.de
Biiro fur Stadt-Dorf-Freiraumplanung
Am Wasserturm 39
13089 Berlin
nur per E-Mail: f.sommer@bolck.de
Thre Zeichen Unsere Zeichen Datum
hu 18.11.2021

Gemeinde Letschin, Ortsteil Letschin

Aufstellung Bebauungsplan (BBP) ,,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben*
im Parallelverfahren mit der

10. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen bestehen von Seiten des Gewésser- und
Deichverbandes Oderbruch unter Beachtung folgender Hinweise keine Einwénde zum o.g. BBP und
zur 10. Anderung des FNP.

Unsere Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Gewisser I1. Ordnung — 301800 Fuchgraben
und 301807 Dorfgraben zum Fuchsgraben.

Der flinf Meter breite Gewdsserrandstreifen zur Bdschungsoberkante der Gewiisser, gemadl § 87 des
Brandenburgischen Wassergesetzes, ist so zu bewirtschaften, dass die beidseitige maschinelle
Unterhaltung der Gewisser nicht behindert wird.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (z. B. Einfriedungen, Ziune u.a.) muss zur
Boschungsoberkante der Gewisser I1. Ordnung ein Abstand von mindestens fiinf Meter eingehalten
werden.

.
AN/ 14
Martin Porath
Geschiéftsfuhrer

Mit freundlichen Griilen

Bauhof Wriezen: Tel.: (033456) 22 45 - Fax: (033456) 341 35 - Bauhof Groll Neuendorf: Tel.: (033478) 202 Fax: (033478) 370 34
Bankverbindung: Deutsche Kreditbank Frankfurt (Oder) - Kto.-Nr.: 105257 56 - BLZ: 120 300 00

IBAN DE 40 120300000010525756

BIG/SWIFT BYLADEM 1001
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anerkannter Naturschutzverbande GbR in SaChen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Biiro flir Stadt-Dorf-und Freiraumplanung

Dipl.-Ing. Stefan Bolck 11/2021/Frau Pape-Zierke
Am Wasserturm 39 Potsdam, den 19.11.2021
13089 Berlin tel.: 0331/20155-53
Vorab per Mail: f.sommer@bolck.de

Bauverwaltung@Letschin.de

Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbidnde zum
BP ,,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben”, Letschin, Fl. 4, div. Flst.
-einschliesslich der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Letschin

-frilhzeitige Beteiligung-Stand Juli 2021

lhr AZ: ohne lhre Mail vom 19.10.2021

Sehr geehrte Frau Sommer,
die Verbande bedanken sich fir die friihzeitige Beteiligung und nehmen wie folgt Stellung:

Geplant ist auf einer AuBenbereichsflache einen Wohnbaustandort zu entwickeln. Die Flache
wird groRtenteils neben ortspragenden Gehdlzstrukturen durch Griinland/Wiesenstruktur
gepragt.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch den Fuchsgraben begrenzt.

Fir den westlichen Teil des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan bereits
Wohnbebauung dar.

Der Ostliche Bereich (ca. 1,4ha) in Richtung Fuchsgraben ist jedoch als Landwirtschaftsflache
dargestellt. Insbesondere fiir diesen Bereich soll der Flachennutzungsplan
geandert/angepasst werden.

Der Standort ist derzeitig nicht ausreichend medial erschlossen.

Der Standort ist nicht flichenmaRiger Bestandteil von Schutzgebieten und es sind auch keine
geschiitzten Biotope bekannt.

Allerdings sind besonders strukturierte Offenlandbereiche oftmals fiir eine Vielzahl von
Tierarten bevorzugter Lebensraum. Die Unterlage enthdlt hierzu lediglich eine
Potentialanalyse. Die Verbidnde fordern insbesondere fiir Amphibien/Reptilien,
Wiesenbriiter und die Gruppe der Fledermduse ein Artenschutzfachgutachten zu erstellen.
Nur lGber gesicherte Ergebnisse kénnen belastbare Aussagen zur Betroffenheit aus Sicht des
Artenschutzes gemacht werden und ggf. ein entsprechender sowie rechtzeitiger Ausgleich

erfolgen.
Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09

fur das Land Brandenburg www.landebuero.de inffo@landesbuero.de BIC: BEVODEBB
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FAZIT:

Die Verbande lehnen die bauliche Inanspruchnahme dieser Flache fiir eine Wohnbebauung
nicht grundsatzlich ab. Dabei setzen wir voraus, dall eine entsprechende Nachfrage
nachgewiesen werden kann.

Allerdings miissen im Vorfeld die artenschutzrechtlichen Belange fachlich qualifiziert gepruft
werden (Artenschutzfachgutachten)

Die vorhandenen ortspragenden Geholzstrukturen sind weitest moglich zu erhalten.

Ostlich des Grabens ist eine mindestens 10m breite Pufferzone (u.a. auch zur
Grabenunterhaltung) von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist zu erbringen.

Grundsatzliche Hinweise:

-Baum- und Gehoélzschutzbelange beachten

-bei Kompensationspflanzungen ausschlieRlich einheimische standortgerechte
Laubgeholzarten verwenden

-anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern

-Einzaunungen fir Kleintiere durchlassig gestalten (sockellos)

-Zuwegungen, Stellflachen in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau errichten
-,insektenfreundliche” AuBenbeleuchtung vorsehen

- Wir verweisen mit Nachdruck auf die HVE (MLUV 2009-Pkt 12.5), wo Versiegelungen
vorrangig durch Entsiegelungsmallnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen sind.

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE.
https://mlul.brandenburg.de/cms/media.php/lbm1.a.3310.de/hve_09.pdf (04.01.2019)“

Wir bitten um Prifung und Bericksichtigung der v.g. Hinweise und Bedenken einschlieflich
einer weiteren Beteiligung am laufenden Verfahren und der Kenntnisgabe des
Abwagungsergebnisses.

Mit freundlichen GriRen
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Stellungsnahme KiJub Bauvorhaben Fuchsgraben

Betreff: Stellungsnahme KiJub Bauvorhaben Fuchsgraben
Von: Jugendbeauftragter <jugendbeauftragter@letschin.de>
Datum: 22.11.2021, 12:22

An: "f.sommer@bolck.de" <f.sommer@bolck.de>

Sehr geehrte Frau Sommer,

ich mochte die Gelegenheit nutzen und Stellung nehmen zum Bauvorhaben Fuchsgraben. Ich habe die
Informationen in einfacher Sprache den Kindern und Jugendlichen zur Verfligung gestellt und sie damit
altersgerecht tiber das Vorhaben informiert. AuRerdem habe ich mich auf dem Schulhof mit Teilen der
Schiilerschaft zum Sachverhalt ausgetauscht. Auf eine umfangreiche Befragung mit Fragebdgen wurde
aber verzichtet. Es gab in jlingster Zeit bereits zwei grof3e Beteiligungsverfahren wo durch Fragebogen
die gesamte Schillerschaft befragt worden ist. Hier ging es konkret um die Umgestaltung des Schulhofs
und die Erweiterung des Bildungscampus. Dabei hat sich in gezeigt, dass junge Menschen sich vermehrt
mit der Klimakatastrophe beschaftigen und ihre Zukunft bedroht sehen. Dies hat sich auch in konkreten
Wiinschen in Bezug auf Umgestaltung des Schulhof und Bildungscampus gezeigt. Hier wurden immer
wieder eine 6kologische Ausrichtung genannt. Neben Milleimern mit Mlltrennung, mehr Strauchern
und Baumen kam auch der Wunsch nach naturnahem und 6kologischen Lernen auf. Projeziert man diese
Wiinsche auf das Bauvorhaben am Fuchsgraben, lieBen sich hier eventuell parallelen fiir die geplanten
Grinflachen ziehen. Vielleicht lieRe sich hier ein Naturlernpfad errichten, eine insekten- und
bienenfreundliche Begriinung, eventuell das Pflanzen von Streuobstbaumen oder Gemeinschaftsbeete.
Der Fuchsgraben ist an sich ja nicht weit vom Bildungscampus entfernt und so liel3en sich relativ leicht
Exkursionen veranstalten und evenentuell auch eine Mitarbeit bei der Pflege und Erhaltung durch die
Naturwissenschaftlichen Facher und der offenen Jugendarbeit.

Ich gebe Ihnen das mal als Inspiration fir die Planung der Griinflachen mit. Vielleicht lasst sich der ein
oder andere Wunsch ja erméglichen.

Mit freundlichen GriRen

David Dwier
Kinder- und Jugendbeauftragter
Gemeinde Letschin

Boberhaus im Fontanepark
Gartenstralie 6b

15324 Letschin

Tel: 033475 442

Funk: 0162 264 7257

Mail: jugendbeauftragter@letschin.de

Fir die Ubermittlung von rechtsverbindlichen Mitteilungen oder Antrigen steht lhnen die E-Mail-Adresse
kontakt@letschin.de zur Verfligung. Zur Gewahrleistung der Rechtsverbindlichkeit und der Méglichkeit
der Weiterverarbeitung senden Sie uns bitte Ihre Schreiben im Anhang der E-Mail als PDF-Dokument mit
einer eingebetteten (inline) qualifizierten elektronischen Signatur. Andere Formate und Signaturen
kdnnen nicht verarbeitet werden und damit keinen Rechtsanspruch geltend machen.

lvon1 06.05.2025, 13:10



Letschin, 31. Oktober 2021

Gemeinde Letschin
BahnhofstraRe 30a

15324 Letschin

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben“ und
zur 10. Anderung des Flichennutzungsplans im Ortsteil Letschin im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Letschin hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Wohnen zwischen Hehl
und Fuchsgraben® im Ortsteil Letschin gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
paralleler 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Beschluss vom 18. Marz 2021 (GV
121/2021) --- mit folgend aufgefiihrten (auszugsweisen) Begrindungen vollzogen:

o steigender Nachfrage nach Wohngrundsticken — insbesondere zur Bebauung mit
Einfamilienhausern

e kann die Gemeinde nach ersten eigenen Uberlegungen Potenziale am Fuchsgraben,
ostlich vom Hehl zur kleinteiligen Erweiterung und Abrundung der
Siedlungsflache auf kommunalen Flurstiicken anbieten, Fldchen befinden sich
jedoch gegenwirtig im AuBenbereich geméaR § 35 BauGB

o st sicherzustellen, dass sich eine neue Bebauung in diesem Bereich funktionell und
baulich-raumlich sinnvoll in die angrenzenden Strukturen einfugt

o steht vor allem die stddtebauliche Abrundung des Ortsrandes und Fortfihrung der
lockeren Einfamilienhausbebauung sowie deren Eingrinung am Fuchsgraben im
Vordergrund

e zu beachten ein fir den Fuchsgraben erforderlicher Bewirtschaftungsstreifen sowie
das Einhalten eines ausreichenden Abstandes zwischen der geplanten Bebauung
und der sportlichen Nutzung an der Parkstralle aus Ldrmschutzgriinden, der


Weber
Hervorheben

Weber
Hervorheben


Erhalt der Geholzinsel im Hehl mit schutzenswertem Baumbestand als
ortsbildpragendes Landschaftselement

e einbezogen werden einzelne Bestandsgebdude, so auch ein verfallenes
Anwesen im Hehl, um einen sinnvollen stiadtebaulichen Zusammenhang fiir die
Planung zu bilden

o umfasst die Flurstiicke 27/2 (teilw.), 28, 30 — 32, 40, 41 (teilw.), 88 (teilw.), 475, 476,
481, 482 (teilw.), 483 (teilw.), 505 (teilw.) in der Gemarkung Letschin, Flur 4

o Bebauungsplan aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes heraus zu entwickeln

Grundsatzlich mochten wir feststellen, dass im Baurecht der Grundsatz der Innen- vor der
Aulenentwicklung gilt, der auch bei den Anforderungen des LEP HR geregelt ist. Zudem gilt
dieser Grundsatz auch bei der Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf zu einer
bedarfsgerechten = Wohnungsversorgung in  der Regionalplanung  festgelegten
grundfunktionalen Schwerpunkten.

Fraglich ist, ob in diesem Zusammenhang bereits wie unter Punkt 4.1. des Materials
ausgefuhrt, das Flachenkontingent flr den Ortsteil Letschin aus dem Flachenkontingent eines
grundfunktionalen Schwerpunkts angerechnet werden kann. Derzeit liegt zwar ein
Satzungsbeschluss der Planungsgemeinschaft Oderland Spree vor, ist aber von der hoheren
Landesebene derzeit noch nicht genehmigt. Daher dirfte derzeit nur der Ortsteil Letschin
selbst profitieren, die anderen Ortsteile hingegen nicht. Da nach dem LEP HR nur ein ha pro
1000 Einwohner (Letschin gesamt ca. 3900 Einwohner) innerhalb von 10 Jahren fur eine
Besiedlung von AufRenbereichsflachen mdglich ist, wiirde die derzeit beplante Flache bereits
grolde Teile beanspruchen.

Daruber hinaus liegen fur die Gemeinde Letschin und derer Ortsteile keine Informationen in
Form eines Katasters Uber Brachflachen- und Bauliickenentwicklungen im Innenbereich,
keinen 6ffentlichen Nachweis Gber die Einwohnerentwicklung und Baugrundanfragen (mind.
fur die Gremien mussten diese vorliegen) und keine Gestaltungs- und Erhaltungssatzung zur
Baullickenaktivierung, Sanierung, Umwidmung und Nachverdichtung fir insbesondere die von
Leerstand und Verfall betroffenen Immobilien zur Innenbereichsentwicklung einschl.
Maflnahmen moglicher Enteignungen und Vormundschaften seitens der Kommune vor. Die
Erarbeitung solcher Informationen und Nachweise ist anzustreben, um den Grundsatzen der
Entwicklungen des Innenbereichs Rechnung zu tragen, bevor Aufienflachen im Zuge des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden angetastet werden.

Hier fordern wir daher die Verwaltung auf, entsprechende Grundlagen zu schaffen, um
den Bedarf an tatsachlichen Wohnraum und die damit verbundenen Entwicklungspotenziale
im Innenbereich zu schaffen, bevor in Flachen des AuRenbereichs eingegriffen wird.

Als vom Vorhaben unmittelbar betroffene Eigentimer der Flursticke (S R 2ben wir
bereits im Vorfeld der Bekanntmachung zur o&ffentlichen Auslegung zur frihzeitigen
Beteiligung mit Ihnen als Verwaltung, mit dem zustandigen Planungsbiro und in den
verschiedenen Gremien wie dem Ortsbeirat Letschin und dem Wirtschafts- und Bauausschuss
verschiedene Bedenken und Einwande formuliert und diskutiert, die nunmehr erneut
vorgebracht werden.


Weber
Hervorheben


zu Punkt 3.1. des Materials Bebauungsplan — Geltungsbereich Plangebiet

Im konkreten Fall werden die Flurstiicke (I » den Bebauungsplan (nach § 35
BauGB aufgestellt) einbezogen und Uberplant. Das soll zur Bildung eines sinnvollen
stadtebaulichen Zusammenhangs flihren.

Die Flursticke (D sind mit einem Einfamilienhaus samt Nebengebaude (Garage)
seit 1995 bebaut und befinden sich an der sudlichen Grenze des Bebauungsplanentwurfs an
der Sophienthaler StralRe. Der aktuell gultige Flachennutzungsplan (FNP) weist flir den
Bereich bereits Wohnbauflachen aus, so dass die Flurstiicke (S icht in die
Anderung des FNP einbezogen werden miissen. Hinter den Flurstiicken grenzt die
landwirtschaftliche Nutzflache an, die nunmehr zu einem allgemeinen Wohngebiet
umgewidmet werden soll. Daher sind diese Flachen fir die Anderung des FNP zu
bertcksichtigen.

Da die Flurstiicke (D cht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen sind, muss hier davon ausgegangen werden, dass diese dem klassischen
Innenbereich zugeordnet sind. Demzufolge dirfen die Flurstiicke 475 und 476 schon
deshalb dem Innenbereich zugeordnet sein, da hier der letzte Baukérper den
Bebauungszusammenhang gegeben ist. Daran andert auch die zwischen den Flurstiicken
475/476 und 477/478 befindliche Baumreihe nichts, da aufgrund der vorhandenen
natiirlichen Beschaffenheit einer Bebauung entzogen ist.

Darlber hinaus begriinden Sie die Aufstellung des Bebauungsplans mit der Abrundung der
Siedlungsflache und des Ortsrandes zur Fortflihrung der lockeren Einfamilienhausbebauung
und beziehen Bestandsflachen und —gebaude mit ein, um einen sinnvollen stadtebaulichen
Zusammenhang zu bilden. Das Argument eines sinnvollen stadtebaulichen Zusammenhangs
begriindet allein nicht das Recht auf einen derartigen Eingriff gem. Artikel 14 des
Grundgesetzes. Festzustellen ist, dass unser betroffenes Grundstiick bereits mit Eigenheim
und Nebengelass nach entsprechendem Baurecht seit 1995 in seiner typischen Art und Weise
den Ortsrand stadtebaulich abrundet und diesen Bereich des Ortsrandes pragt.

Sofern die Meinung vorherrscht, dass sich keine Nachteile fur uns als Eigentimer mit der

Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben und dadurch sicheres
Baurecht geschaffen wird, so ist dem zu widersprechen.

zu Punkt 6. des Materials Bebauungsplan — Voraussichtliche Festsetzungen

§ 1 Abs. 7 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die fiir die Planung bedeutsamen
offentlichen und privaten Belange zu ermitteln und zu bewerten (§ 2 Abs. 3 BauGB) sowie
sie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Die Gemeinde muss demzufolge die schutzwirdigen Eigentimerinteressen auf der einen und
die mit den neuen Festsetzungen verfolgten Belange auf der anderen Seite unter Beachtung
des Grundsatzes der Verhaltnismaligkeit und des Gleichheitssatzes im Rahmen der
Abwagung in ein ausgewogenes Verhaltnis bringen.

Des Weiteren mussen Festsetzungen in die Abwagung einbezogen werden, die es
ermoglichen, betroffenen Belangen differenziert Rechnung zu tragen.
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Sie beabsichtigen, u.a. folgend aufgefihrte Festsetzungen fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes zu vollziehen:
a) Grundflachenzahl zwischen 0,2 und 0,25
b) Einfriedungen sind ohne Sockel zu errichten und der Abstand zwischen Zaunkante
und Gelandeoberflache,
c) Dachflachen sind mit roten Ziegeln einzudecken und
d) Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig

Die Festsetzungen allein stellen einen erheblichen Eingriff in die bereits jetzt vorliegende
bauliche und gartnerische/nebenbauliche Gestaltung unseres Grundstlcks (Ausgleich
Hoéhenlagen, Zaungestaltung etc.) mit seiner typischen topografischen Lage und
unterschiedlichen Héhenkonstellation des Grundstlicks selbst dar. Ferner besteht fir unser
Grundstuck bereits sicheres Baurecht.

Die Vorteile zur Schaffung eines sicheren Baurechts bei einer Uberplanung sind derzeit nicht
erkennbar, da wir bereits Uber ein bebautes Grundstiick, dass nach den geltenden
Bestimmungen errichtet wurde, verflgen.

Nach allgemeiner Auffassung unterfallen einem Bestandsschutz
ErhaltungsmaBBnahmen in Gestalt von Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Reparatur-,
Unterhaltungsarbeiten an den Gebéduden selbst. Wir als Eigentimer werden in die Lage
versetzt, die zur Erhaltung und zeitgemaRen Nutzung notwendigen Malnahmen
durchzufuhren. Dies schlieft auch ModernisierungsmalRnahmen ein, die aufgrund der
Anforderungen des modernen Wohnungsbaus und der gewandelten Lebensgewohnheiten
notwendig erscheinen. Eine bauliche MaBnahme dient dann der Bestandserhaltung, wenn
durch sie die Identitit des geschiitzten Bestands erhalten bleibt, wenn also Standort,
Bauvolumen und Zweckrichtung nicht gedndert werden.

Grundsatzlich dirfte nun davon ausgegangen werden, dass samtliche MalRnahmen an
Gebauden oder im gestalterischem Umfeld den Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
unterliegen.

Nur mal ein Beispiel: Bei einer Modernisierung des Daches miussten rote Dachziegel
verwendet werden, die Uberhaupt nicht mehr zum tatsachlichen farblichen Layout des
Einfamilienhauses passen.

Insofern beantragen wir,
a) von einer Uberplanung abzusehen oder ersatzweise

b) sofern es zu einer von uns nicht favorisierten Uberplanung kommen sollte, dass fiir
unser Grundstiick samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht gelten sollen
und wir somit einen sog. ,,erweiterten Bestandsschutz“ genieBen, der in der Satzung
zum Bebauungsplan (oder auch sonst vertraglich) verankert ist. Gleichwohl stellen wir
sicher, dass sich samtliche bauliche MaRnahmen nach der Bestandserhaltung richten oder
ggf. notwendige Umbauten nach geltendem Recht richten.



zu Punkt 5. einschl. Unterpunkte Planungsziele, stadtebauliches Entwicklungskonzept,
Planungsvarianten, Planungsalternativen, Inanspruchnahme _landwirtschaftlich
genutzter Fliche und ErschlieBung

Das siidliche Plangebiet im Bereich der Flurstiicke 475 und 476 ist gepragt von der an der
Sophienthaler Stralle liegenden Sandkiete und den Sportanlagen im Siiden, dem
kommunalen Bauhof im Osten und der Gehdélzinsel, dem Gewerbebetrieb Kfz-Werkstatt
und der privaten landwirtschaftlichen Nutzfldche Flurstiick 481 im Westen gepragt.

Daruber hinaus ist direkt an die Flursticke 475 und 476 in nérdliche Richtung angrenzende
bisherige landwirtschaftliche Fldche vorhanden, in deren topografischen Auswirkung
sich eine Senkenbildung ergibt und somit den tiefsten Punkt des geplanten
Bebauungsbereichs darstellt. Alle dieser umgebenen Flachen, insbesondere Sophienthaler
Strale, Hehl, kommunaler Bauhof und ab Ende der Gehdlzinsel in ndrdliche Richtung
befindliche Flachen liegen deutlich héher.

Sandkiete im silidlichen Bereich:

Uber die Sandkiete wird das Niederschlagswasser aus dem Dorfkern und Hehl mit
wasserrechtlicher Erlaubnis bis zundchst 2025 eingeleitet. In Folge dessen erfolgt die
Weiterleitung des Wassers Uber eine Rohre in den Fuchsgraben oOstlich am Bauhof
angrenzend. Je nach Niederschlags- und Grundwassersituation sinkt oder steigt der
Wasserpegel der Sandkiete. Dariber hinaus ist nicht auszuschlief3en, dass in der Sandkiete
der Biber aktiv ist. Es weisen jedenfalls Indizien darauf hin, genauso wie im Fuchsgraben
selbst.

Durch die topografische Lage und dem Einfluss des Wassers entsteht im Bereich der
Flursticke 475 bis 480 eine hohere Grundwassersituation bzw. -belastung als in anderen

Bereichen des Ortes.

Daher ist die Sandkiete und deren Einfliisse auf bereits vorhandene Bebauung und des
geplanten Bebauungsbereiches in die Gesamtbetrachtung mit einzubeziehen.

Sportanlagen im siidlichen Bereich:

Der bereits in der Planung berlcksichtigte Puffer zwischen Sport- und Wohnnutzung an der
Sophienthaler Strale ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden zu begrufen.

Die Sportanlagen, insbesondere der Sportplatz stehen in der Zeit von 07:30 bis ca. 16:00 Uhr
dem Schulsport zur Verfugung. LarmschutzmalRnahmen nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung sind demzufolge flr den Vereinssport und weiterer
Veranstaltungen (Kino, private Feiern, Sportfeste etc.), auch unter Nutzung der Flutlichtanlage
und zur Sportanlage dazugehdrigen Raume einschl. der Nutzungsdauer und An-/Abreisen zu
berlcksichtigen. Zudem stellen die regelmafligen Pflege- und Wartungsarbeiten eine weitere
Quelle zur Immissionsbeeintrachtigung dar.



Beeintrdchtigungen fiir das geplante Wohngebiet, insbesondere im sldlichen Bereich, sind
faktisch vorhanden. Ob der derzeit geplante Puffer tatsdchlich ausreicht, missen Gutachten
klaren. Alternativ sollte geprift werden, ob eine Griunflachenerweiterung in den nérdlichen
Bereich in der Planung genauso zu einem schutzwirdigen Charakter des geplanten
Wohngebiets beitragt.

Kommunaler Bauhof im 6stlichen Bereich einschl. Fuchsgraben:

Der Bauhof als kommunale Einrichtung ist im aktuell giltigem Flachennutzungsplan nicht als
solcher ausgewiesen. Hier liegt in der Ausweisung des aktuell glltigen FNP ,Schule® vor.
Aufgrund der Wechselwirkung zum geplanten Wohngebiet mit den unterschiedlichsten
Anforderungen des Immissionsschutzes ist eine Etatisierung des Bauhofs auch im FNP
notwendig.

Hierzu beantragen wir den Bauhof im Zuge der 10. Anderung des FNP im
Parallelverfahren einzubeziehen und diesen als Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem
Zweck ,,Kommunaler Bauhof* auszuweisen.

Die im Material zur Planungsanzeige getroffene Aussage, dass das stadtebauliche Konzept
eine zusatzlich zu den den Bauhof abschirmenden Geholzen eine Abstandsflache von 20 m
zur geplanten Bebauung vorsieht, dirfte dem Larmschutz nicht entsprechen.

Zum einen sind ausschlieBlich Gehdlze vorhanden, die insbesondere im Winter keinen Sicht-
und Larmschutz bieten (Laubgehdlze) und zum anderen besteht aufgrund der unmittelbaren
Wechselwirkung zur geplanten Bebauung der Anspruch auf schallschutztechnische
MaBnahmen, die ein Gutachten nach der TA Ldrm erforderlich machen.

Alternativ dazu bestlinde die Méglichkeit, eine Grinflachenerweiterung in der Planung zu
realisieren, um den Abstand zwischen Bauhof und tatsachlicher Wohnbebauung zu
vergroern.

Daraus ergeben sich fur den Bauhof bei entsprechend vergroRerten Abstandsflachen
Synergieeffekte zur substanziellen Entwicklung unter Einbeziehung des Bereichs
~opartenheim®. Denkbar sind Lésungen fur die Annahme von Recycling und Sperrmill oder
die Schaffung einer Kompostieranlage, von denen letztendlich alle Burgern der Gemeinde
profitieren kbnnen.

Hinsichtlich des Fuchsgrabens sind die Flachen zur Bewirtschaftung und die naturschutz- und
wasserschutzrechtlichen Anforderungen zu betrachten. Insbesondere moéchten wir darauf
hinweisen, dass der Biber im Bereich des Fuchsgrabens aktiv ist. Darliber hinaus ist der
Fuchsgraben zur Entwasserung ein aulierst notwendiges Gewasser, dass in seiner Funktion
deutlich gestarkt werden muss.

Geholzinsel, Gewerbebetrieb KFZ-Werkstatt und private landwirtschaftliche Nutzflache
Flurstiick 481 im westlichen Bereich:

Der Erhalt der Gehdlzinsel im westlichen Bereich ist zu begrifien. Gleichwohl sollte der Erhalt
der Baumreihe von der Geholzinsel ausgehend in Richtung Sophienthaler Stralle zwischen
den Flurstlicken 475/476 und 477/480 genauso planungsrechtlich favorisiert werden.



Dariiber hinaus dirfte auch die Uberplanung der privaten landwirtschaftlichen Nutzfliche
auf dem Flurstiick 481 und damit einhergehende Umwidmung in Bauland zu (berdenken
sein. Ein mdgliches Argument der Wertsteigerung seines Grundstlicks bei Bauland diirften die
eigentlichen Interessen zur Nutzung Landwirtschaft sowie fehlender Verkaufs- und
Bauabsichten  wiedersprechen. Zudem entstehen dem Eigentumer finanzielle
Mehrbelastungen durch steuerliche und sonstige 6ffentliche Abgaben.

In Gesamtbetrachtung des Erhalts und sparsamen Umgangs von Grund und Boden und der
Erhaltung des bisherigen typischen ortspragenden Charakters sollte diese Fldche als solche
beibehalten bleiben und auch im FNP als solche ausgewiesen bleiben.

Andernfalls sollte dem Eigentimer der FIdche mind. kein Anschluss- und Bauzwang auferlegt
werden, was satzungstechnisch oder vertraglich zu regeln ware.

In Bezug auf den Gewerbebetrieb Kfz-Werkstatt im Hehl ist gem. TA Larm zu prufen, ob es
Beeintrdchtigungen mit Blick auf das geplante Wohngebiet gibt.

direkt an die Flurstiicke 475 und 476 in nordliche Richtung angrenzende bisherige
landwirtschaftliche Fldche

Fir die direkt an unser Grundstuck (Flursticke (Sl 2ngrenzende landwirtschaftliche
Flache in nordliche Richtung liegen It. Geo-Portal (Quelle: www.geo.brandenburg.de) folgend
aufgeflihrte Werte vor:

- schwerer Lehm / Gleybéden mit hohem Rententionspotenzial

- Hochwasserrisikogebiet HQextrem, aber bei Hochwasser Uberflutet

- vorherrschend starker Stauwassereinfluss mit mittlerem bis hohem Grundwasserstand

- Wasserdurchlassigkeit 1m gering, 2 m mittel

- Verdichtungsempfindlichkeit vorherrschend gering bis mittel

- Sickerwasserrate von kleiner 0 bis max. 20 mm

Zudem befindet sich das gesamte geplante Baugebiet im Bereich eines Bodendenkmals, was
bei der Bebauung zu bericksichtigen ist.

Der Rechtsnatur nach muss der Bebauungsplan die Frage klaren, ob und in welcher Form
eine Wohnbebauung im Planungsgebiet maglich ist. Hierbei sind insbesondere die Faktoren
zu beriicksichtigen:

a) Grundwasser
b) Altlasten
c) Blindgénger

zu a) Grundwasser und im weiteren Niederschlagswasser

Als Rechtsgrundsatz ist festgeschrieben, dass die Gemeinde bereits bei der Planaufstellung
frihzeitig verpflichtet ist zu prufen, ob naturliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des
Niederschlagswassers und Erhdéhung des Grundwassers einer Wohnbebauung
entgegenstehen. Hoch anstehendes Grundwasser und / oder unglnstige
Versickerungseigenschaften der Bdden stellen unabweisbare Hinderungsgrinde fur eine
Bebauung dar.


http://www.geo.brandenburg.de/
Weber
Hervorheben


Bereits auf der 18. Sitzung des Wirtschafts- und Bauausschusses am 14.03.2019 wurden
seitens der Mitglieder des Ausschusses Bedenken hinsichtlich der Hohe des Grundwassers
und des damit zusammenhangenden Baugrunds geaduliert. Ein Ergebnis oder Gutachten Gber
die protokollarisch zugesagten Erkundigungen der Verwaltung liegt bis heute nicht vor. Fir die
Vorauswahl eines passenden Baugebiets hatten entsprechende Erkenntnisse jedoch Einfluss
gehabt.

Informationen Uber die héchsten bekannten Grundwasserstande im Betrachtungszeitraum von
40 bis 60 Jahren liegen nicht vor, die flr die Planung allerdings ein Erfordernis einschl. der
Planung eines Sicherheitsaufschlags sind, um entsprechende Einschatzungen Uber die
Eignung des Gebiets 2zu treffen. Auf die letzten bekannten Ereignisse des
Sommerhochwassers 2010 und des Binnenhochwassers von 2011 mdéchten wir an dieser
Stelle ausdrticklich verweisen. Die sorgten nicht nur auf unserem Grundstiick sondern
insbesondere im Bereich der Senke hinter unserem Grundstick zu einem enormen
oberirdischen grof¥flachigen Wasserstau (Fotos von 2011 liegen uns vor). Davon betroffen
waren auch alle anderen umliegenden Bereiche wie der Sportplatz oder die Bereiche beim
~opartenheim®, die sich allesamt in unmittelbarer Auswirkungen zur Sandkiete und des
Fuchsgrabens befinden. Auch bei Starkregenereignissen (letztmalig Sommer 2021) oder
Schneeschmelzen bilden sich je nach Wassermengen erhebliche groR3flachige Pfitzen mit
sehr geringer Versickerungsmaoglichkeit.

Da Niederschlagswasser grundsétzlich eine abwehrfahige Immission darstellt, muss
keiner Uberschwemmungen und Wasserschidden als Folge der Planverwirklichung
hinnehmen.

Unser Grundstlck ist topografisch gesehen von der Sophienthaler Stralle ausgehend
abschissig, das heil3t Eigenheim und Garage befinden sich - kiinstlich aufgeschuttet - auf
Hohenniveau der Stral3e, der Garten, der insbesondere als Erholungsbereich von uns genutzt
wird, ca. 1 m tiefer. Seit Erwerb des Grundstlicks einschl. Bebauung vom Vorbesitzer in 2005
haben wir im Bereich des Gartens vom Herbst bis Frihjahr mit den Auswirkungen des
Niederschlags- und Grundwassers trotz bereits in 2008 durchgefiihrter Anhebung des
Gartenbereichs durch Auffillung des Bodens um 30 cm zu leben. Hoher Grundwasserstand
und sehr schlecht versickerndes Niederschlagswasser flhren im besagten Zeitraum
eines jeden Jahres zu einer dauerhaften Vernassung des Gartens/Erholungsbereichs mit
deutlich eingeschrankter Nutzungsmaoglichkeit.

Wenn eine Bebauung, wie in den 3 Varianten (siehe Blatt 1 Stadtebauliches
Entwicklungskonzept als Anlage zum Material) unabhangig reduzierter oder vergrofRerter
Abstandsflache zu den Flurstiicken 475 und 476 dargestellt, ermdéglicht wird, dann reduziert
sich die natlrliche Versickerungsflache von Niederschlagswasser zwischen unserem
Grundstick und der nachsten geplanten Bebauung deutlich.

Da zudem zur Erreichbarkeit der beplanten Grundstlicke Stichwege / -stral’en geplant sind
und diese vom Hehl zuganglich sind, bedeutet dies auch, dass diese Wege / Stralden auf das
Hohenniveau der Strale Hehl erbaut werden. Demzufolge durften dann die geplanten
Grundsticke ebenfalls auf das Niveau der Strale angehoben werden. Damit wirde eine
kinstliche Barriere geschaffen, die zusammen mit den neu entstehenden



Versiegelungsflachen dafir sorgt, dass sich Niederschlags- und Grundwasser deutlich auf den
Bereich zwischen unserem Grundstlick und dem n&chstgelegenen geplanten Grundstiick
sammelt.

Das fuhrt zwangslaufig zu einer weiteren Zunahme der Vernassung unseres Grundsticks und
stellt eine erhebliche Gefahr dar, zumal auch unser Erholungsbereich noch deutlicher von
einer Nutzung eingeschrankt wird als bisher.

In diesem Zusammenhang haben wir uns mal die Mihe gemacht und die Héhenpunkte mit
eigenem Navigationssystem ermittelt (Abweichungen zu professionellen Gerate maoglich,
dennoch Trend ablesbar). Die Ermittlung hat folgende Werte ergeben:

- Hehl Héhe Flustlick 88 --- 7 m NNH

- Hehl Héhe Flurstick 32 --- 5 m NNH

- Hehl Héhe Flurstick 50 --- 4 m NNH

- Hehl Héhe Flurstick 484 --- 5 m NNH

- Sophienthaler Stralle Héhe Flurstiick 479 --- 6 m NNH

- Sophienthaler Stralle Hohe Flurstlck 475 --- 4 m NNH

- Wiese angrenzend Garage Flurstiicke 475/476 --- 3 m NNH
- Wiese hinter Flurstlick 476 --- 2 m NNH

Daraus resultiert, dass das Geldnde deutlich unter dem Niveau der angrenzenden StralRen
und Grindstiicke liegt und definitiv eine Senke darstellt. Aus unserer Sicht ist das
unmittelbar hinter den Flurstucken 475/476 in nordliche Richtung liegende Gebiet nicht
fiir eine Bebauung geeignet.

Zudem wirde eine deutliche Erhéhung der zu bauenden EFH auf Niveau Stral3e Hehl bei einer
dicht heranriickenden Variante und einer ErschlieBung durch Stichstralle dazu flhren, dass
ausgehend von unserem Erholungsbereich rickwartig des EFH in nordliche Richtung der Bau
eines zweigeschossigen EFH eine Wirkung von einem ggf. dreigeschossigem EFH entfaltet.
Damit sind wir nicht einverstanden, weil wir uns dann in der eigenen Privatsphare erheblich
gestort fuhlen und eine Erholung als solche nicht mehr mdglich erscheint.

zu b) Altlasten

Aus Erzahlungen von Mitbirgern haben wir erfahren, dass der unter Punkt a) bezeichnete
Bereich der Senke als Abbaugebiet fur Kies/Sand in den Vorkriegsjahren und danach war.
AnschlieRend soll der Bereich als Milldeponie verwendet worden sein, in der nicht mehr
angegeben werden kann, welche tatsachlichen Altlasten dort entsorgt wurden. Spater soll
dann der gesamte Bereich nur mit Erde zur Abdichtung und Uberdeckung angefullt und als
landwirtschaftliche Flache genutzt worden sein. Es kann daher nicht abgeschatzt werden,
welche Altlasten sich tatsachlich ergeben. Daher sind die Auswirkungen fir Wohnbebauung
und deren Folgen nicht abschatzbar.

Diese Hinweise wurden durch den Ortsvorsteher des Ortsteils Letschin in der Sitzung des
Ortsbeirats vom 02.09.2021 bestatigt. Er selbst wurde diesen unmittelbaren Bereich nicht
mehr fir eine Bebauung nutzen und diese Flache eher fir AusgleichsmalRnahmen
(Granflache) mit Ersatzbepflanzungen vorsehen.



zu c¢) Blindgédnger

Munitionssuche und —bergung sind obligatorisch.

In sachlicher Abwagung bleibt zu hinterfragen, ob der im unmittelbaren Bereich der Flurstiicke
475/476 angrenzende geplante Bebauungsbereich in nérdliche Richtung eine tatsachliche
Bebauung, wie die Planung vorsieht, zuldssig macht.

Diese Frage lasst sich nur klaren, wenn der Baugrund exakt erkundet wird und entsprechende
Informationen gewonnen werden. Wird das nicht durchgefihrt, kdnnte das Problem entstehen,
moglichen Grundstlcksinteressenten Grundsticke zu verkaufen, wo niemand weil3, auf
welche Probleme diese dann insgesamt stoflen. Das fuhrt dann unweigerlich zu
Regressanspriichen gegeniber der Gemeinde und ist mit erheblich hohen Kosten verbunden.

Daher beantragen wir die entsprechenden Baugrunduntersuchungen mit komplettem
Boden- und Umweltgutachten einschil. eines fundierten Entwasserungskonzepts.

Hinweise zum Zwischenbericht der Griinordnung

Wie unter Punkt 1.4.2. hingewiesen, ist insbesondere der Bereich hinter den Flursticken
475/476 in nordliche Richtung bis auf Hohe Flurstlick 33 seit mind. 2005 als Weide, zunachst
als Weideflache fur Kihe, seit 2 Jahren als Weideflache flr Schafe genutzt worden.
Demzufolge liegt eine hohe Trittverdichtung vor. Zusatzlich haben wir bereits auf mogliche
Altlasten im Bereich hingewiesen, deren Priifung zwingend erforderlich ist.

Unter Punkt 1.4.3. wurde die Wechselwirkung der Sandkiete mit eingeleitetem
Niederschlagswasser und Weiterleitung in den Fuchsgraben in Bezug auf die
Grundwasserstande nicht berlcksichtigt. Erlduterungen hierzu haben wir bereits zuvor
getatigt.

Unter Punkt 1.4.4. ist anzumerken, dass besonders in den Wintermonaten haufig mit Wind aus
dem Osten zu rechnen ist, der Einfluss auf bereits vorhandene und geplante Bebauung
(insbesondere Geruchsbelastigungen vom Bauhof — Heizen mit fossilen Stoffen Kohle, Holz)
hat. Zudem unterstitzen wir die Feststellung einer irreversiblen Bodenverdichtung durch
eigene Feststellungen im Zeitraum von mind. 2005 bis 2019 ganzjahrige Weidehaltung von
Kihen und temporare Weidehaltung von Schafen seit 2019 mit erheblichen Einfluss auf die
Versickerung des Niederschlagswassers.

Unter Punkt 1.4.5. ist von einer armenarten Tiervielfalt die Rede. Wir méchten jedoch
anmerken, dass der Biber nachweislich bis Marz 2021 im Fuchsgraben aktiv war und ggf. noch
ist. Daruber hinaus ist seit Januar 2021 mehrfach ein mannlicher Fasan (letztmalig im Oktober
2021) und mehrere Weibchen im Bereich der Gehdlzinsel und der freiliegenden Wiese
gesichtet wurden. Darlber hinaus sind neben einigen Blindschleichen auch mehrfach
Ringelnattern (letztmalig im Sommer 2021) von uns gesichtet worden. Leider wirkt sich der bis
zum Boden herab stromgefuhrte Weidezaun der Schafe auf die ungehinderte Wanderung der
genannten Tiere aus.



Unter Punkt 1.5.1. wurde erwahnt, dass der Standort fir die Bebauung besondere Vorteile
aufweist. Hierzu verweisen wir auf unsere vorgenannten Einwendungen fir den
Flachenbereich zwischen Gehdlzinsel und Bauhof, also ndérdlich der Flursticke 475/476
angrenzend. Wir halten diese Teilflache aus Grinden der Berlicksichtigung Boden und
Wasser aber auch wegen der Larmimmissionen und moglichen Altlasten nicht fir eine
Bebauung geeignet.

Unter Punkt 1.5.2. wird auf die Auswirkungen des Wasserhaushalts eingegangen. Auch hier
verweisen wir auf unsere Ausflihrungen unter Berlicksichtigung der Einbeziehung Sandkiete
usw.

Unter Punkt 1.5.4. ist die Rede von einer vorgesehenen Gelandemulde. Die Schaffung einer
solchen Mulde wird begrift und wird im nachfolgenden Teil nochmals unter dem Aspekt
Wasser naher erwahnt. Ferner wird angeregt, bei der Planung der Gebaude entsprechende
Quartiere fur Gebaudebruter zu schaffen. Sofern eine Festsetzung solcher Anlagen im B-Plan
erfolgt, so beantragen wir, dass bei entsprechenden Modernisierungen unseres Heims
derartige Festsetzungen nicht gelten sollen.

Unter Punkt 1.5.8. wurde festgestellt, dass keine Beeintrachtigungen fur vorhandene
Sachguter zu erwarten sind und Bestandsgrundstiicke bei der Planung vollstandig
bertcksichtigt werden. Hierzu verweisen wir auf bisher getatigte Ausfuhrungen, mdchten
dennoch anmerken, dass die Thematik Grundwasser, Niederschlagswasser,
Hohenunterschiede des Gelandes, Wechselwirkung Sandkiete und Fuchsgraben und
mogliche vorhandene Altlasten sehr wohl unser Bestandsgrundstlick beeintrachtigen kénnen
und demzufolge in der Planung hinsichtlich der Abwehr von Gefahren weitgehend untersucht
werden missen.

In Gesamtbetrachtung aller hier vorgebrachten Bedenken und Einwéande schlagen wir
eine weitere Variante 4 vor, die dennoch das stadtebauliche Entwicklungskonzept und die

Planungs- und Entwicklungsziele zur Erweiterung des Hehls beinhaltet.

Hierzu nutzen Sie bitte die der Stellungnahme beigefiigten Anlage zur Visualisierung der
nachfolgenden Erlduterungen.

1. Fldche direkt hinter der Flurstiicke 475/476 einschl. Gehé6lzinsel und Baumreihe

e Ausweisung der Flache als SPE (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) mit dem Erhalt der Gehdlzinsel im Westen und dem
Erhalt der Baumreihe im Siiden zwischen den Flurstiicken 475/476 und 477/478 als
ortspragendes Merkmal und zur Sicherung eines zusammenhangenden Griinzugs

e Erhalt und Sicherung des Fuchsgrabens bis einschl. Ubergang in den 6stlichen Bereich
hinter dem Bauhof zur wasserrechtlichen Bewirtschaftung und zum Erhalt der Gehdlze

e Erweiterung der Pufferzone als Abstandsflache zwischen schitzenswerter
Wohnbebauung und angrenzender Nutzung Sportanlagen und Bauhof in den
nordlichen Bereich aus Larmschutzgriinden



e Nutzung der Flache als natlrliche Retentionsfliche fiur Versickerung
Niederschlagswasser und zum Schutz vor Beeintrachtigungen vorhandener/geplanter
Bebauungen im Umfeld einschl. Schaffung einer Mulde zur zusatzlichen
Versickerungsmoglichkeit

e neben bereits vorhandener Gehdlzstrukturen den Bereich als Wiese mit vereinzelter
Baumbepflanzung belassen

o Bau/ Anlage einer Stichstral’e und eines FuRweges nicht notwendig, Kostenersparnis
bei ErschlieBungskosten; kein Eingriff in Natur

2. bisherige private landwirtschaftliche Flache Flurstiick 481

o FErhalt des Flurstlicks 481 als private landwirtschaftliche Flache zur Abrundung des
ortspragenden Charakters in Wechselwirkung mit angrenzender Grinflache

e private landwirtschaftliche Flache im FNP als solche ausweisen

e Absehen von einer Uberplanung aus Griinden der schiitzenswerten
Eigentimerinteressen in Anlehnung an Artikel 14 GG (auch flr Flurstiicke 475/476)

3. nordlicher Baubereich

¢ Wohnraumschaffung fir 10 Neuplanungen und 1 Instandhaltung Ruine im Einklang mit
Bedarfsnachweis Wohnungsversorgung Ortsteil Letschin anstatt der geplanten 13
Neuplanungen

o Wechsel in Verfahren nach § 13 b BauGB beschleunigtes Verfahren bei méglicher
Umsetzung der Ziffer 1 (Flache hinter 475/476) unter Berlcksichtigung der
Bedingungen
a) B-Plan darf nur max. 10.000 m 2 tatsachliche Uberbaubare und versiegelte Flache
fur Baubedarf vorsehen
b) lediglich die Zulassigkeit zur Wohnnutzung begriinden
c) Flache muss sich dem bereits bebauten Ortsrand anschlief3en.

e erhebliche Kostenersparnisse durch Wegfall der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltprifung einschl. Erstellung eines Umweltberichts, dadurch auch Wegfall von
Baugrunderkundigungen samt entsprechender Baugrundgutachten und
Entwasserungskonzeptionen sowie Wegfall schallschutztechnischer Gutachten nach
TA Larm und der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur den unter Ziffer 1 (Flache
hinter 475/476) genannten Bereich

o Wohngebiet kdnnte als reines Wohngebiet ausgewiesen werden, da es mit all seinen
allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Uber den Katalog des § 4
Abs. 2 BauNVO hinaus geht, jedoch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen) wegen ihres mdglichen
Beeintrachtigungspotentials auszuschlieen gilt, die Kleintierhaltung und gartnerische
Nutzung im privatem Rahmen jedoch ermdglicht ist

Grundsatzlich dient § 13 b BauGB seinem Sinn und Zweck nach der Beseitigung von
Wohnraummangel, daher sollte diesem Grundsatz Rechnung getragen werden und die
vorgenannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.



Zusatzlich regen wir an:

- die bebaubaren Grundstlicke zur Entlastung der Strallen mit dem Bau von 2
Stellplédtzen fiir Kfz auf dem jeweiligen Grundstick zu verpflichten. Die GRZ sollte
dann auf den Wert 0,3 festgesetzt werden,

- die kinftige Verkehrsleitung in den StraBen des Hehl aufgrund des zunehmenden
Anwohnerverkehrs mit einem Verkehrskonzept zu regeln und

- uns als Betroffene im Plangebiet ein Mitspracherecht bei der Art und Lage der
kiinftigen Bepflanzung im Umfeld der Flurstiicke 475/476 zur Abwehr der
Gefahren von Verschattungen des Grundstiicks einzurdumen.

Fur Rickfragen oder sonstige Ricksprachen stehen wir gern zur Verfigung.

Um Eingangsbestatigung der Stellungnahme wird bis zum Ablauf der Frist zur offentlichen
Auslegung im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zum 24. November 2021 gebeten.

Mit freundlichen GrifRen
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Anlage 1 — Vorschlag Variante 4 stadtebauliches Entwicklungskonzept

_

Abgrenzung Wohnbauflache
zu Flachen SPE

. !j; o .‘ 2 *“ X

zu Ziffer 1: blauer Bereich
a) Ausweisung der Flache als SPE (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) mit dem Erhalt der
Geholzinsel im Westen und dem Erhalt der Baumreihe im Siden zwischen den Flurstlicken 475/476 und 477/478 als ortspragendes Merkmal
und zur Sicherung eines zusammenhangenden Griinzugs; Erhalt und Sicherung des Fuchsgrabens bis einschl. Ubergang in den 6stlichen Bereich
hinter dem Bauhof zur wasserrechtlichen Bewirtschaftung und zum Erhalt der Gehdlze; Erweiterung der Pufferzone als Abstandsflache zwischen
schitzenswerter Wohnbebauung und angrenzender Nutzung Sportanlagen und Bauhof in den nérdlichen Bereich aus Larmschutzgriinden

b) Nutzung der Flache als natirliche Retentionsflache fir Versickerung Niederschlagswasser und zum Schutz vor Beeintrachtigungen
vorhandener/geplanter Bebauungen im Umfeld einschl. Schaffung einer Mulde zur zusatzlichen Versickerungsmdoglichkeit (siehe rote Linie);
neben bereits vorhandener Geholzstrukturen Bereich als Wiese mit vereinzelter Baumbepflanzung belassen

c) Bau / Anlage einer Stichstrafl’e und eines Fuldweges nicht notwendig, Kostenersparnis; kein Eingriff in Natur

zu Ziffer 2: roter Bereich
Erhalt des Flursticks 481 als private landwirtschaftliche Flache zur Abrundung des ortspragenden Charakters in Wechselwirkung mit
angrenzender Grinflache; Absehen von einer Uberplanung (ggf. auch fiir Flurstiicke 475/476)

zu Ziffer 3: nordlicher Bereich

Wohnraumschaffung fir 10 Neuplanungen und 1 Instandhaltung Ruine im Einklang mit Bedarfsnachweis Wohnungsversorgung Ortsteil Letschin
mit kostenersparenden Vorteilen bei mdglichem Wechsel in Verfahren nach § 13 b BauGB beschleunigtes Verfahren bei méglicher Umsetzung
der Ziffer 1



An
Gemeinde Letschin

Bauamt
BahnhofstraRe 30a

15324 Letschin [Lj // \_

c;.

Letschin, am 25. Oktober 2021

HINWEIS zum Bauprojekt: ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® (friihzeitige Beteiligung
zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Ortsteil Letschin)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Letschin beabsichtigt auf einer Flache von ca. 3 ha in der Ndhe des Fuchsgrabens in
Letschin ein Einfamilienhausgebiet zu entwickeln.

Ich erlaube mir auf folgenden Sachverhalt hinzuweisen:

Auf den zu beplanenden Gebiet kénnten sich aus artenschutzrechzlicher Sicht Vorbehalte
ergeben, da sich dort geschiitzte Tierarten angesiedelt haben, welche einer ungehinderten
Bebauung im Wege stehen wiirden.

Begriindung:
Vor ca. zwei bis drei Jahren, an den genauen Zeitpunkt kann ich mich nicht mehr erinnern, habe ich

dem damaligen Landpéchter, der jetzt zu beplandenen Fliche, geholfen, diese Flache zu berdumen.
Der Eigentiimer hatte den Pachtvertrag gekiindigt, und wiinschte zum Pachtende die Berdumung
der Wiese. Als Nachbarschaftshilfe habe ich dort gebrauchte Dachziegel und altes Bau- und Brenrr
holz abtransportiert. Dabei ist mir aufgefallen, daR sich dort Salamander angesiedelt haben. Es
waren nicht nur ein oder zwei Exemplare, sondern mehrere welche ich dort wahrend der Aufrdunr
arbeiten in der Nahe des Miniwaldchens (Flurstiick 482) gesichtet habe, die genaue Anzahl kann ich
jedoch heute nicht mehr angeben. Da ich kein Reptilienexperte bin, kann ich iiber die Salamanderart
nichts naheres berichten. Da sich an der Flachennutztng und dem Zustand in den letzten Jahren
wesentliches nicht gedndert hat, vermute ich, daR die Tiere auch heute noch dort siedeln.

Ergdnzend zitiere ich eine Stellungnahme des IDUR - Informationsdienst Umweltrecht e.V. zur Quali-
fizierung der Salamanderbesiedlung aus bauordungsrechtlicher Sicht:,... Das heit, daR nur qualifi-
zierte Kartierungen die Grundlage fir die artenschutzrechtlichen Entschédungen beziiglich der
Zauneidechse bilden kénnen. Aus Sicht der Umweltverbdnde bedeutet das Folgendes: Wenn még
lich sollen Reptilienfachleute die Habitatqualitat und/oder das - potenzial hinsichtlich der Ansprir
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che der Zauneidechsen einschitzen und bewerten. Denn nur diese sind in der Lage, aufgrund ihrer

fundierten Kenntnisse zum Vorkommen der Art im Vorhabensgebiet eine fachgerechte Risikobewer
tung zu liefern. Es ist in diesem Zusammenhang nicht ausreichend, sich auf reine Betrachtungen zur
Qualitat bzw. Kapazitat des betreffenden Lebensraumes (Potenzialabschitzungen) zu berufen.”(1)

Ich bitte darum, meinen Hinweis zu beachten.

Ich bitte um die Ubersendung einer Eingangsbestitigung.
Grul aus dem Oderbruch

{1) Quelle: Arbeitshilfe flir Stellungnahmen zur Zauneidechse (Lacerta agilis), Herausgeber: IDUR -
Informationsdienst Umweltrecht e.V., zitiert nach https://idur.de/wp-content/uploads/2016/10/Arbeitshilfe-
Zauneidechse_Stand_21.09.2016gea%cc%88ndert21.pdf
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