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1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 IDas Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,oolarpark" dient gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
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= dem Betrieb von gro3flachigen Photovoltaikanlagen. Im Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 Abs. 2 BauNVO) O
e & "Solarpark” sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig: Grundflachenzahl (s 19 BauhvO) B GRZ 07
- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur ) _ o
LBl Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik) sowie Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt )
: j ] als Hochstmal Oberkante (DHHN 2016) zB. OK 151,0 m iiber NHN
; Anlagen zur Stromspeicherung;
, T - die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen Abweichende Bauweise (gemab textl. Festsetzung 2.1) a
¢d )/, il . ws .
: )%/%% ”K L fomn (Betrleb"s- und"Trqnsforrpatorgebgude) sowie Anlagen unq Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) —
LR - \\k% ; }ly\ Unterstande flr Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen,
o = \\ \;{{{ - J}\\“i&\:;":"\“ﬁchenhar
P &\’\\ X& :W;k\‘\ﬁ\_\gg_ Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO
4 \\ | 778 . . . .
A = ~Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
-\ 1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im sonstigen Sondergebiet (SO) Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
% . : " " : . i i 5
/ﬁ\i* + mit der Zweckbestimmung "Solarpark" beinhaltet die gesamte und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn
P 3\\ N\ .-
e von den Solarmodulen und den Nebenanlagen Gberdeckte Private Griinflachen —

&N

Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige befestigte
Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung
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3\ & ; 1.3 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Ubersichtskarte (ohne MaRstab) "Solarpark” ist ein Mindestabstand von 0,8 m zwischen der _
Unterkante der Solarmodule und der natiirlichen Sonstige Festsetzungen
Gelandeoberkante einzuhalten A .
. . ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e
ZeIChnerISChe FeStse Zung Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
e 2. Bauweise Mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen | F_ |

2.1 Im Sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung
______ A N "Solarpark" sind die Modulreihen in einem Abstand zueinander zu
[ ' errichten, der mittags (MEZ) von Mitte Mai bis Mitte September

; einen besonnten Streifen von mindestens 2,5 m Breite
ermaoglicht..
Rechtsgrundlage in Analogie zu: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung "Solarpark" sind nur innerhalb der eingetragenen
Baugrenzen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen und Wege.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

4. Grunfestsetzungen

4.1 Einfriedungen der Photovoltaikanlagen sind mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Im Plangebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Rechtsgrundlage: § 12 Absatz 3a BauGB

5.2 Die Flachen F sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
anliegenden Grundstickseigentimer und -nutzer zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Planunterlage

Offentliches oder Wohngeb&ude Landesgrenze (Bundesland) —t—t—
mit Durchfahrt und GeschoRzahl v Bezirksgrenze ———
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze e -
Lagergebaude oder Garage Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze
VO R E N TW U R F Offene Garage mit GeschoBzahl { Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49:96/9 60
Unterirdisches Bauwerk C_2@._3 Mauer
. . . Briicke :XXZ: Zaun; Hecke el .
Noch nicht rechtsverbindlich Gevasser T ] overvusche Vesorgungsaniage
Gelandehohe, Strakenhoéhe in m iber DHNN 34,5 Baulinie, Baugrenze
Stralenbaum oder geschiitzter Baum {E} @ StraBenbegrenzungslinie
Naturdenkmal w t w8 wm O

Arbeitsstand: 17.04.2025

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 1. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.

Gemeinde Letschin

| vorhabenbezogener

Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 12
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Kienitz-Sud"

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (11.05.2022) und weist die planungsrelevanten .
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Stand: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich. Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
.................. LB

Hersteller der Planunterlage

PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Letschin folgende Satzung iiber

. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflaichen-Photovoltaikanlage
LetSChln, den ................................................................. Kienitz_sud" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Letschin hat in ihrer Sitzung am xx.xx.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istam ..................... ortstiblich
bekannt gemacht worden.

- Blrgermeister Festsetzungen erlassen.
Satzungsbeschluss
I Die Gemeindevertretung der Gemeinde Letschin hat in ihrer Sitzung am .................. die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgewogen und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Geltungsbereich: Flurstiick 37/2, Flurstiick 500 der Flur 2 in der Gemarkung Kienitz

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde im gleichen Beschluss gebilligt.
Planunterlage:  Katasterdaten sowie Geodaten des LGB (Landesvermessung und Geobasis-

information Brandenburg), Heinrich-Mann-Allee 104 B, 14473 Potsdam
LOtSCRIN, GBN oo e

Blrgermeister weitere Vermessungsdaten:  Vermessungsbiiro XY, Stand: XX.11.2023
Ausfertigung Koordinatensystem ETRS89, UTM Zone 33N
Es wird bestatigt,dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu

ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom xx.xx.2023 dbereinstimmen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 12 wird hiermit ausgefertigt.

Planverfasser:

Letschin, den ... Burgerme|ster ----------------------- GKU Stando rtentwicklung GmbH /

Albertinenstraf3e 1, 13086 Berlin
‘ Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am .............. im Amtsblatt Nr. ... der Tel.: 030 /9237210
Gemeinde Letschin. Die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden Fax: 030 /92372111 GKU

von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung
entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
N Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Félligkeit

E-Mail: buero-berlin@gku-se.de

und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 st am................... in Kraft getreten. Umweltpriifung:
! o oo m Buro fiir Garten- und Landschaftsplanung
M. 1:1.000 (im Original) Dipl.-Ing. Klaus-Peter Hackenberg
LetSChiN, BN coveeecesrsesieeee e Belziger Stralle 25, 10823 Berlin
Birgermeister Tel.: 030/ 863 975 44

Fax: 030 /863 975 46
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